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Beskrivning av utlysning

Energieffektiv renovering i lokalfastigheter med Beloks
Totalmetodik
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1 Bakgrund

Belok dr Energimyndighetens bestillargrupp for lokaler och bildades 2001 for att framja
teknikutveckling och sprida kunskap till Sveriges lokalfastighetségare. I Belokgruppen
sitter 17 av Sveriges storsta lokalfastighetsdgare, som med sina erfarenheter och
kunskaper hjélper till att driva pé utvecklingen inom energieffektiv teknik och
energieffektivisering av lokaler.

I slutet av 2012 startades ett projekt inom Belok som syftade till att stodja fastighetsédgare
att 1 sitt bestand prova Totalmetodikens forsta etapp. Under 2013 och borjan av 2014 har
21 fastighetsdgare genomfort, dokumenterat och redovisat etapp 1 av Totalprojekten.

Under foregaende kampanj visade flera fastighetsdgare ett stort engagemang och intresse

att arbeta vidare med energieffektiviseringar i sitt fastighetsbestdnd. Genom att starta upp
en ny Totalkampanj med erfarenheter och lardomar fran den forsta kampanjen, finns stora
mojligheter att fortsétta sprida metodiken bland Sveriges lokalfastighetsdgare.

1.1 Syfte och mal

Syftet med utlysningen é&r att sprida kunskap om Totalmetodiken till fler fastighetségare
och léta dessa ta del av en metod for minskad energianvdndning med upp till 50 % i
lokalbyggnader. Fastighetsdgare och konsulter som anlitas forvéntas delta i en
utbildningsdag om Totalmetodiken.

1.2 Tidplan
Utlysningen péagar fran 2014-07-01 med sista ansokningsdag 2014-09-30.
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Oppningsdatum 1 juli 2014
Sista ansokningsdag 30 september 2014
Utbildning av konsult och fastighetsdgare Okt/nov 2014
Tidigaste datum for projektstart 1 oktober 2014*
Utbetalning av stod oktober 2014
Sista datum for projektslut 31 mars 2015
Slutseminarium Forsta kvartalet 2015

* Forutsatt att fastighetsdgare och konsult medverkat vid utbildning om Totalmetodiken

1.3 Budget och kostnadsplan

Utlysningen ger stdd med upp till 150 000 kr per projekt och fastighetségare. Utover detta
fas stod fran konsult sirskilt utbildad i Totalmetodiken.

Totalt omfattar utlysningen 15 projekt i lokalfastigheter med totalt 2 250 000 kr i budget.
Samfinansiering krévs for att fa stod.

Beroende av storlek pé organisation ér kravet pd samfinansiering olika och framgér av
tabellen nedan. Samfinansiering kan besta av kontanta medel i form av den eventuella
konsultkostnad som &verstiger 150 000 kr. Motfinansieringen kan dven besta av egen
intern tid for fastighetséigaren. Exempel pé detta dr deltagandet i den utbildning och det
slutseminarium som projektet stiller som krav, medverkande vid besiktning, framtagande
av underlagsmaterial till konsult etc.

Mer dn 250 personer 50 % 50 %
50 - 250 personer 60 % 40 %

0 - 50 personer 70 % 30 %
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2 Genomforande

Projektet ska genomforas i enlighet med Beloks Totalmetodik och bestd av den forsta
etappen i Totalmetodiken. I bilden nedan finns en schematisk skiss over Totalmetodikens
olika etapper.

- o o

7 ~

’ \
I 1
I
; Etapp 1 ! Etapp 2 Etapp 3
: Analys |

Besiktning ! . .

! . I Projektering .
: R At,fo’l:fler Genomforande UM::;;.I 11111%1
. e . Driftsittning pployning
| Prissattning "
1 Rapportering |
1

\ ,’

N P

Figur 1. Utlysningen omfattar det markerade omradet.

21 Totalmetodikens etapp 1

Nedan ges en kort redovisning av Totalmetodikens forsta etapp. I dokumentet — Beloks
Totalmetodik Handbok for genomforande och kvalitetssdkring finns processen beskriven i
sin helhet, med samtliga etapper. Denna gér dven att hitta pa Beloks hemsida
(www.belok.se/totalmetodiken)

2.1.1  Analys

Den forsta etappen bestér, som bilden ovan visar, av ett antal steg. Det forsta steget
innehéller sjdlva analysen. I analysen ingar att ta fram det bakgrundsmaterial som behovs
for att kunna sétta sig in 1 den aktuella byggnaden. Det innebdr t.ex. att ta fram
ritningsunderlag, energistatistik, OVK-besiktningar, energideklarationer, information om
tekniska installationer, tidigare ombyggnationer etc.

2.1.2  Besiktning

Nér man har en tillrdcklig kunskap om byggnaden genom inhdmtade uppgifter genomfors
en fordjupad energibesiktning. Under besiktningen dr det bra om drifttekniker eller
motsvarande som har kinnedom om byggnaden medverkar. Under besiktningen tittar
man pa allt fran byggnadstekniska och installationstekniska funktioner till verksamheten
och andra eventuella krav/problem i byggnaden.

2.1.3  Atgérder

Under besiktningen identifieras ett antal atgarder for energibesparing, ofta i samrad
mellan konsult och fastighetségare. Alla &tgérder som identifieras kommer troligtvis inte
finnas med i det slutliga paketet, men det ar viktigt att ha hogt i tak nér man till en borjan
identifierar atgérder, for att inte forbise viktiga dtgirder for energibesparing.
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2.1.4  Berékningar/ Prisséttning

Efter atgdrderna identifierats borjar den betydelsefulla delen med energiberdkningar.
Energiberdkningen som gors med en validerad programvara startar med en simulering av
byggnaden efter de forutsittningar som rader idag (innan atgarder sétts in). Nar
byggnaden simulerats efter dagens forutséttningar och energianvidndningen stimmer
overens med den uppméitta testar man de energibesparande atgirder som identifierats
under besiktningen. For att ta reda pa den ekonomiska delen ska alla &tgérder
kostnadsséttas var for sig.

Med hjélp av Beloks Totalverktyg kan man ta fram ett paket av atgérder som uppfyller de
lonsamhetskrav som fastighetsdgaren stéller pa byggnaden. Detta forutsitter att man har
tillgang till kalkylpriser for energi samt att [onsamhetskrav i form av en internrénta har
definierats.

2.1.5  Rapportering

Rapporteringen av ett Totalprojekt &r tvadelad, den ena delen &r en kort sammanfattning
av resultaten som framkommit och redovisas med hjélp av Totalverktyget. Den andra
delen ar en konsultrapport som ligger till grund for att, om bestéllaren vill g& vidare och
genomfora dessa, kunna anvindas som ett underlag till en eventuell etapp 2.

3 Ansokningskriterier och hantering av ansokningar

Det finns ett antal krav som stélls pa sokande fastighetsdgare, vald byggnad samt den
konsult som man anlitar fér genomforandet. Dessa framgar under respektive rubriker
nedan.

Kraven som stdlls dr framtagna for att fa fram ett sd bra och anvindbart resultat som
maojligt. Sma fordndringar kan tillkomma. Exempelvis hdller Totalverktyget pad att
utvecklas med nya funktioner. Inga fordndringar som paverkar varken fastighetsdgarens
eller konsultens insatser kommer goras under projektets gdng.

3.1 Krav pa Fastighetsdgare

e  Fastighetsigaren anger ett krav pa 16nsamhet i form av en internrinta samt ett
antagande om framtida relativa energiprisdndringar

e  Fastighetsigaren anger kalkylpriser for el, kyla och virme
o Fastighetsdgaren viljer ut en ansvarig projektledare internt

o Fastighetsdgaren medverkar vid en arrangerad heldagsutbildning (som del av
motfinansiering). Datum for utbildning dr inte fastslaget, men kommer att hallas
1 oktober/november.

o Fastighetsdgaren handlar upp ldmplig konsult f6r genomforandet av etapp 1
(besiktning, berdkning och framtagandet av lampligt atgardspaket)

o Fastighetsdgaren medverkar vid ett slutseminarium for erfarenhetséterkoppling
som kommer att hdllas under forsta kvartalet 2015
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3.2

3.3

Krav pa vald byggnad

Byggnadséar anges (ska vara dldre dn 20 ar)
Aiemp anges (ska vara storre dn 2 000 m’)

Energianvindning anges (total energianvindning (fastighetsel, verksamhetsel,
kyla, virme) ska vara storre &n 200 kWh/m?> ar for de delar som ska inga i
projektet)

Om byggnaden tillhor en fastighet med flera byggnader ska vald byggnad ha
separat métning av all energianvandning

Byggnaden ar en lokalbyggnad (skola, kontor, idrottsanlidggning, sjukhus, etc.)

Krav som ska stallas pa anlitad konsult

Innan projektet kan starta ska varje fastighetsdgare handla upp en konsult som har ratt
forutsittningar att kunna genomfora ett Totalprojekt. Rétt forutsittningar innebér en
konsult som tidigare genomfort ett Totalprojekt och kénner till metodiken eller en konsult
som har sé stora kunskaper inom energieffektiviseringar i fastigheter att man klarar av att
arbeta efter metodiken trots att man inte tidigare provat pa denna. Konsulten behdver
inte vara upphandlad nir ansokningen skickas in.

Konsulten atar sig att uppfylla ett antal krav som listats upp nedan.

Konsultforetaget och den ansvariga konsulten ska ha personlig erfarenhet av
energieffektivisering i lokalbyggnader som liknar det aktuella objektet.

Konsulten behdver dven ha resurser och kompetens inom energiberédkningar. Vid
en upphandling kan man be konsulten redovisa vilka validerade
berdkningsprogram man arbetar med samt vilken erfarenhet man har av
energiberdkningar i den typ av lokalbyggnad som uppdraget géller.

Konsulten ska kunna svara for personella resurser, kompetens och erfarenheter
man har av att kostnadsberikna respektive 16nsamhetsberdkna energisparande
atgérder.

I offerten ska konsulten ange vilka erfarenheter man har av att arbete med
Totalmetodiken. Det dr inte manga foretag som fram till idag har jobbat med
metodiken tidigare, men antalet 6kar. Om detta &r fallet anger konsulten vilka
andra erfarenheter som finns for att visa att man besitter potentialen att kunna
genomfora ett Totalprojekt.

Konsulten medverkar vid en arrangerad heldagsutbildning (datum &r ej faststéllt)

Konsulten medverkar vid ett slutseminarium for erfarenhetséterkoppling som
kommer att hallas under forsta kvartalet 2015

Energiberdkningar gors med validerad programvara enligt IEA BESTEST (IDA,
BV?, VIP Energy etc)
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e [onsamhetsberdkningar gors med hjélp av Beloks Totalverktyg. Detta hittar man
pa www.belok.totalmetodiken/totalverktyget/

e Rapporten som konsulten ska leverera bygger pa den rapportmall som framgar av
dokumentet Belok - Konsultrapportmall.

4 Bedomningskriterier

Energimyndigheten efterstravar byggnader med en geografisk spridning i landet och med
olika verksamheter. Har man tidigare genomfort Totalprojekt finns det fortfarande
mdjlighet att erhélla stod, Energimyndigheten kommer ddremot prioritera
fastighetsforetag som inte tidigare provat pa metodiken, sdvida de uppfyller kraven som
stalls.

Projektet ska ligga i linje med malet att sprida Totalmetodikens till fler
lokalfastighetségare i landet. Energimyndigheten efterstravar en jimn fordelning med
avseende pa geografisk spridning, byggnadstyper och fastighetsforetag. Detta kommer att
bedomas med hjilp av foljande kriterier.

Potential

e Sokande anger forutséttningar for aktuell byggnad i form av byggnadsar, tidigare
ombyggnationer, energiprestanda etc.

e Sokande anger vilka ekonomiska parametrar som ligger till grund for
framtagandet av ett dtgardspaket.

Genomforbarhet
e Sokandes formaga vad géller genomférandet av det tilltdnkta projektet.

e Sokandes egna insatser i form av erfarenhet och tid att vara en konsult behjilplig
med bakgrundsinformation, vid besiktning samt for diskussion om mojliga
atgérder.

5 Ytterligare information

For ytterligare information om utlysningen, kontakta.

Catrin Heincke
Telefon: 0707-13 11 47
E-post: catrin.heincke@cit.chalmers.se

Anna Pettersson
Telefon: 016-544 20 37
E-post: anna.pettersson@energimyndigheten.se
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